Zdravotnické zarizeni a Domov pro osoby se zdravotnim postizenim | Horni Roztyly | STUDIE 01/2018 | Ivan Kroupa architekti



identifika¢ni udaje

Zdravotnické zafizeni a Domov pro osoby se zdravotnim postiZzenim | Horni Roztyly | STUDIE 01/2018 | Ivan Kroupa architekti



udaje o stavbé
nazev stavby:
misto stavby:
katastralni tzemi:
dotéené pozemky:

stuperi dokumentace:

udaje o investorovi
investor:

Jjednatel:

kontaktni osoba:
adresa:

e-mail:

udaje o zpracovateli studie

architekt:
Jjednatel:
kontaktni osoba:
adresa:
kancelar:

e-mail:

Zdravotnické zarizeni a Domov pro osoby se zdravotnim postizenim
Praha - Horni Roztyly, ulice Rysaveého, Hrdlickova

hl. mésto Praha, Chodov [728225]

2117/396, 2117/434, 3322/1, 3323/1, 3326, 3336/1, 3336/196
architektonicko urbanisticka studie

Crescon, a.s.

Jan Jerie

Jan Jerie

Prochazkova 1192/3, 147 00 Praha 4
Jan.jerie@crescon.cz

Ivan Kroupa architekti

Prof. Ing. arch. Ivan Kroupa
Prof. Ing. arch. Ivan Kroupa
Lesni 320, Mukarov
Karmelitska 16, 118 00 Praha 1
ivankroupa@jivankroupa.cz

Zdravotnické zafizeni a Domov pro osoby se zdravotnim postiZzenim | Horni Roztyly | STUDIE 01/2018 | Ivan Kroupa architekti



seznam dokumentace

Zdravotnické zafizeni a Domov pro osoby se zdravotnim postiZzenim | Horni Roztyly | STUDIE 01/2018 | Ivan Kroupa architekti



identifikacni adaje
tdaje o stavbé
udaje o investorovi
tdaje o zpracovateli dokumentace

textova cast

architektonicky navrh
cile architektonicko - urbanistické studie
urbanistické rfeseni
architektonicky koncept

charakteristika tzemi a udaje o tzemi
rozsah a vyuZiti uzemi
soulad s uzemné planovaci dokumentaci
mira vyuZiti Gzemi
koeficient podlaznich ploch
koeficient zelené

soulad s Prazskymi stavebnimi predpisy (PSP)
uliéni a stavebni ¢ara (dle PSP §21)
vy$8kova regulace (dle PSP §25)
odstupy od okolnich budov (dle PSP §28)

napojeni stavby na technickou infrastrukturu
vodovod
kanalizace splaskova
kanalizace destova

dopravni infrastruktura
napojeni stavby na dopravni infrastrukturu
doprava v klidu

strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatické zmény

Zdravotnické zafizeni a Domov pro osoby se zdravotnim postiZzenim | Horni Roztyly | STUDIE 01/2018 | Ivan Kroupa architekti

10

10



graficka cast

ortofotomapa 1:2000
situace 1:2000
Uzemni Plan - situace 1:2000
Katastr Nemovitosti - situace 1:2000
etapizace vystavby - situace 1:1000
situace 1:1000
situace (popis) 1:1000
urbanistické fezy 1:1000
urbanistické fezy 1:1000
urbanistické fezy 1:1000
urbanistické fezy 1:1000
urbanistické fezy 1:1000
urbanistické fezy 1:1000
pudorysny fez parterem 1:500
rez A-A’ 1:500
fez B-B’ 1:500
pudorys 3.np 1:500
pudorys 2.np 1:500
pudorys 1.np 1:500
pudorys 1.pp 1:500
pudorys 2.pp 1:500
pudorys 3.pp 1:500
pudorys 4.pp 1:500
pudorys 5.pp 1:500

vizualizace celku z jihu

vizualizace celku z vychodu
vizualizace celku ze severu
vizualizace vnitfniho prostfedi souboru
vizualizace vnitfniho prostfedi souboru

Zdravotnické zafizeni a Domov pro osoby se zdravotnim postiZzenim | Horni Roztyly | STUDIE 01/2018 | Ivan Kroupa architekti



textova cast

Zdravotnické zafizeni a Domov pro osoby se zdravotnim postiZzenim | Horni Roztyly | STUDIE 01/2018 | Ivan Kroupa architekti



architektonicky navrh
cile architektonicko - urbanistické studie

Cilem studie je ovéfit umisténi zdravotnického zarizeni (Kliniky) a dom( pro osoby se zdravotnim postiZe-
nim v ramci funkéniho tzemi VV na pozemcich investora, ovéfeni vnéjSich urbanistickych vazeb planova-
nych objektl na stavajici zastavbu panelovych domu v ulici Hrdlickova a nalezeni nejpfihodnéjSich vazeb
urbanistickych a vizualnich na fadovou zastavbu v ulici Komarkova a pfedev§im Hnévkovska. Studie je
vychozim materialem pro stanoveni ¢i upfesnéni stavebniho programu (pro sestaveni zadani), ovéfuje za-
kladni vnitini provozni vazby, vzajemné vazby v ramci arealu a predevsim vazby vnitinich provozi na své
bezprostredni okoli. Zastavba v severni, spodni ploSe OB-F je predpokladana, avSak neni pfedmétem této
studie.

urbanistické reSeni

Architekti pri navrhu feSeni zohlednili charaktery struktury zastavby celého zajmového tzemi, morfologii
terénu, zajmy investor( a predpokladané zajmy dotéenych osob ¢&i sdruzeni ve snaze navrhnout architekto-
nicky silné feSeni. Urbanistické a hmotové FfeSeni vychazi z jasného zaloZeni sidlisté Horni Roztyly, dodrzu-
je jeho strukturu padorysnou i vyskovou, navazuje na sméry jeho vytyceni.

Objekt kliniky je v navrhu situovan do exponované polohy pri ulici RySavého, kde logicky uplatni svou funkci
a svym objemem zpevni ,naroZi*, vytvofi zaklad, od kterého se rozviji celé tzemi. Objekt kliniky ma urba-
nistickou roli i v ramci Sir§iho tzemi ve strukture mésta, jeho objem, dimenze jsou pro toto misto vhodné,
neomezuji zajmy okoli, hmota kliniky je vyuZzivana pro pohledové oddéleni ulice RySavého.

Navazujici domy pro osoby se zdravotnim postizenim ve tfech linearnich objektech logicky klesaji s teré-
nem, svou obracenou orientaci (vzhledem ke klinice) jsou propustné a vzdusné smérem ke stavajici zastav-
bé. Svoji vySkou 4NP navazuji a srovnavaji se s nizsi zastavbou podél ulice Hrdlickova.

Cely koncept navrzené zéastavby je mezi sebou provazan geometrickymi vztahy generujicimi vnitini a vnéjsi
pobytové prostfedi (vnitfni funkce interiérd, otevieny parter, lodgie na pomezi interiér- exteriér, zelené
meziprostory mezi objekty a komunikacni systém v kombinaci s verejné pristupnymi pobytovymi prostory).
Urbanisticky celek je strukturalné (napf. vyskové), komunikacné vazan se starou zastavbou, planovano

Je propojeni s budouci zastavbou na sousednim OB-F pozemku. Na stavajici zastavbu sidlistniho typu se
urbanisticky vaze v ulici Hrdlickova, smérem ke stavajicim fadovym domam je soubor oddélen parkem s
terénnim valem a vysadbou strom(. Toto tzemi tvofi jak zelenou bariéru ke stavajici zastavbé, tak propoje-
ni arovni ulice Hrdlickova a Komarkova pési komunikaci s cyklostezkou.

architektonicky koncept

zdravotnické zarizeni (klinika)

Dvé zakladni funkce objektu kliniky jsou od sebe oddéleny horizontalné ,volnym* parterem (,lazeriskou
pasazi), kterym je objekt kliniky propojen s domy pro osoby se zdravotnim postizenim. Parter (ktery bude
castecné nebo zcela soucasti programu kliniky) je zasadnim urbanistickym prvkem reprezentujicim cely
soubor a pritahujicim pozornost nejen klientti zdravotnického zafizeni a domu pro osoby se zdravotnim
postizenim, ale téz obyvatel sousedni zastavby. Jeho provozni, funkéni naplri by méla byt provazana s
celkovou funkci arealu a oteviena verejnosti. Parter je propojen vnéj§imi vytahy pristupnymi pro vefejnost s
obéma niz§imi urovnémi, pobytovymi ulicemi mezi domy pro osoby se zdravotnim postizenim.

Klinika byla navrzena v konceptu, s uplatnénim znalosti autorti navrhu Hemodialyzac¢niho centra na Bulov-
ce a v Ceském Tésiné. Nejedna se o finalni dispozice, finélni provoz, dispoziéni uspofédani bude zpraco-
vano aZz v naslednych fazich projektu a po schvaleni urbanistické koncepce arealu. Zakladnim funkénim
prvkem kliniky bude hemodialyza (cca 24 lizek) se zazemim a odborné chirurgické a urologické ambulan-
ce, doplnéné o ordinace riznych odbornosti v parteru.

V mozZném pFfimém napojeni na provoz kliniky, pod urovni parteru je umisténo patro s pokoji pro pobyt osob
se zdravotnim postizenim, s vybavenim pokoji pro mozny vy$§i stupen péce (napf. moznost napojeni HD
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pfimo na pokojich). V Eele tohoto patra, s moznosti venkovni terasy je umistén spole¢ny prostor pro osoby
vyuZivajici sluzeb centra. Vertikalni propojeni celého domu zajistuji dvé komunikacni jadra, napojena jak
na parter, tak na kliniku, parking, zasobovani. V suterénu jsou navrzena dvé podlazi parkingu, propojena
rovnéz s domem pro osoby se zdravotnim postizenim pfi ulici Hrdlickova. Ve 2.np je uvaZzovano s provo-
zem rehabilitaci a zazemim kliniky, tzn. zazemim zdravotnického a provozniho personalu, administrativnim
zazemim, Skolici prostory. Ve 3.np je pocCitano se zazemim zdravotnického personalu, s u¢ebnami, pfed-
naskovymi a demonstracnimi mistnostmi.

domy pro osoby se zdravotnim postizenim

Dum pro osoby se zdravotnim postizenim je rozdélen do tfi hmot otevienych do stavajiciho sidlisté. V jed-
notlivych objektech jsou umistény malé jednotky 1+kk a 2+kk a nékolik jednotek 3+kk. V' konceptu je navr-
Zena pouze predpokladana modulace a zakladni dispozi¢ni rozdéleni bez detailniho rozpracovani dispozic,
které bude pfedmétem dal$iho stupné dokumentace. Ve vstupnich podlazich jsou umistény spole¢enské
prostory obyvatel domu a mistnost pro personal, v suterénu jsou dvé parkovaci podlazi. Jednotky umisténé
na terénu maji viastni pfedzahradku. Parter objektu podél ulice Hrdlickova je vyuZit pro spole¢né zaze-

mi v8ech domi pro osoby se zdravotnim postizenim, je zde umisténa jidelna s kuchyni a pronajimatelné
jednotky pro pridruzené funkce (prodejna potravin, holic...). Restaurace bude ur¢ena primarné pro potfeby
domu pro osoby se zdravotnim postizenim a pripravu jidel pro kliniku a personal kliniky, pocita se rovnéz s
vyuZitim restaurace pro obyvatele pfilehlého sidlisté.

charakteristika uzemi a udaje o tzemi
rozsah a vyuziti tzemi

Zamér se nachazi v zastavéném tzemi - mezi ulicemi RySavého a Hrdlickova, Praha 11, katastralni tzemi
Chodov na pozemcich 2117/396, 2117/434, 3322/1, 3323/1, 3326, 3336/1, 3336/196, stavba samotna se
pak nachazi na pozemcich 2117/396, 3323/1, 3336/1, 3336/196. Zbylé pozemky jsou vyuzivany pro parko-
vou a zahradni Gpravu. Rozsah feSeného tzemi ve funkéni plose VV je cca 18.600m?. Pddorysny rozsah
nové navrZzenych objektl je cca 6.250m>.

Resené tizemi je v soudasné dobé nezastavéno. Az do roku 1971 je cela oblast vedena jako hospodarské
zeleri a lesy, jméno Horni Roztyly pochéazi ze zaniklé osady stejného jména, odtud i mistni nazvy V hajku,
Na ov¢iné, Na forté (viz obr. 1). Zvrat nastava po roce 1975, kdy je tzemi navrZzeno pro obytnou vystavbu
se stfedné vysokou zastavbou 4-8NP (viz obr. 2). Majoritni stavajici zastavba a typologie tzemi tak byly
vytvoreny v letech 1979-1988 v obdobi tzv. panelové vystavby jako soucast komplexu Jizni Mésto Il. Zaro-
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obr.1 - archiv Uzemni plan 1969
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obr.3 - archiv Uzemni plan 1986

veri s vystavbou sidlisté bylo v tomto useku do provozu v roce 1980 uvedeno metro trasa C. Obytnou
zastavbu v dotéené oblasti tvofi panelové domy o 4 a 6NP, v jihozapadni ¢asti sidlisté panelové domy o 8
a 12NP. Po roce 1986 je cast uzemi ve stfedu oblasti vymezena pro zastavbu rodinnymi domy (viz obr. 3).
Po roce 89 vznikly pouze jednotlivé objekty v severozapadnim cipu oblasti, v tomto zastavéni se pak oblast
nachazi do dneska.

Dopravni obsluznost uzemi MHD je velice dobra, v dochazkové vzdalenosti od centra feSeného tzemi (cca
500m) se nachazi stanice metra Roztyly, cca 300m od centra feSeného tuzemi se nachazi na ulici RySaveé-
ho zastavka autobust Dédinova.

Tézistém dotceného uzemi je bytova vystavba. Urbanisticka struktura Gzemi je dostatecné zajisténa. Sou-
Casti obanského vybaveni sidlisté Horni Roztyly jsou dim s pecovatelskou sluzbou, rehabilitacni centrum,
v jizni ¢asti sidlisté je centrum sidlisté, PoSepného namésti s obchodnim domem Chrpa z doby vystavby
sidlisté. Vyraznou dominantou celého uzemi, ovlivriujici rozloZzeni sluZeb v okoli je obchodni centrum Cho-
dov pfi jihovychodnim okraji sidlisté.

Severovychodni ¢asti freSeného tuzemi prochazi metro trasa C mezi stanicemi Roztyly - Chodov, usek je
hloubeny, s dvojici samostatnych Zelezobetonovych tubust.

Uzemi se svazuje k severu, v jizni a jihovychodni éasti Gizemi se nachézi néletova zeleri, podél ulice Rysa-
vého je vytvoren protihlukovy val.

Uzemi neni souéasti pamatkové rezervace, pamatkové zény, zviasté chranéného tzemi, zaplavového lze-
mi ani neni v ZPF.
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soulad s uzemné planovaci dokumentaci

Planovanéa vystavba objektu Zdravotnického zarizeni a Domovu pro osoby se zdravotnim postiZzenim od-
povidajici zakonu 372/2011 Sh., Zakonu o zdravotnich sluzbach a podminkach jejich poskytovani (zakon

0 zdravotnich sluzbach) a odpovidajici zakonu 108/2006 Sb., Zakonu o socialnich sluzbach, je v souladu

S uzemnim planem hlavniho mésta Prahy schvalenym usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze
dne 9.9.1999, a vyhlaskou ¢. 32/1999 Sb. hlavniho mésta Prahy, o zavazné ¢asti tzemniho planu sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjSich predpist, pfedevsim opatfeni obecné povahy ¢&. 6/2009 (OOP ¢.
6/2009), kterym byla vydana zména Z1000/00 ucinné od 12.11.2009. Zéamér se nachazi ve funkéni ploSe
VV (bez koeficientu - stabilizované tzemi), navazujici uzemi ve funkéni plose OB, OB-F, OV a SV-D.
Objekt kliniky je vyuzit pro zdravotnické zafizeni s ambulantni péci, domov pro osoby se zdravotnim posti-
Zenim s mozZnou zdravotni péci, pro zazemi zdravotnického a provozniho personalu a pfipadné pro pronayji-
matelné prostory v parteru (doplrikové funkce zdravotnického zafizeni). Trojice kolmych domu je vyuZzita pro
pobyt osob se zdravotnim postizenim dle §48 Zakona 108/2006 Sb., v parteru domu u ulice Hrdlickova jsou
navrZzeny pronajimatelné prostory (doplrikové funkce domu pro osoby se zdravotnim postizenim).
Monofunkéni plocha V'V slouZzi pro umisténi zafizeni a areall veSkerého verejného vybaveni mésta, tj.
zefména pro Skolstvi a vzdélavani, pro zdravotnictvi a socialni péci, verejnou spravu mésta, zachranny
bezpecnostni systém a pro zabezpeceni budoucich potreb vefejného vybaveni vdeho druhu. Polyfunkéni
tuzemi SV - vSeobecné smiSené slouzi pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkcnich
staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a sluzby vseho druhu, kde vSak
Zadna z funkci nepresahne 60 % celkové kapacity uzemi vymezeného danou funkci.

Cely soubor je doplnén o zeleri v meziprostorech souboru, jakozto dominantni prvek celého areélu, a o
nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury (pfijezdové komunikace a zpevnéné plochy, pripojky
atd.). Podél severni hranice nové navrzeného souboru je planovana komunikace spojujici ulici Hrdlickovu

a Komarkovu. Za touto komunikaci, mimo soubor, ve funkéni plosSe OB je podél hranice se stavajici zastav-
bou navrZzena méstska zeler, tvofena zejména parkové upravenymi plochami, liniemi zelené a pobytovou
loukou. Timto tzemim je vedena cyklostezka. Detailni feSeni morfologie terénu (vytvofeni zeleného terén-
niho valu), dendrologicky navrh, rfeSeni retence atd. bude prfedmétem dalSich stupriti zpracovavané doku-
mentace.

mira vyuZiti uzemi

V dotcené funkéni plose VV neni stanovena mira vyuZiti tzemi — jedna se tedy o uzemi stabilizované ve
smyslu oddilu ¢.8 pism. 3 prilohy ¢. 1 k OOP &.6/2009, kde ,z hlediska limitt rozvoje je mozné pouze
zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni
Cinnosti.“ Zamér je navrzen s cilem ,dotvoreni a rehabilitace” stavajici zastavby. Pro ovéfeni adekvatnosti

1 - OB Hnévkovska
2 - OV Hrdlickova

3 - OB Horni Roztyly
4 - OB-C Brehmova
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obr.4 - vymezeni okolnich funkénich ploch
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1 2

OB Hnévkovska OV Hrdlickova

plocha 53.577,14m? plocha 95.718,93m?
HPP 42.426,88m? HPP 133.269,25m?
KPP 0,792 KPP 1,392

KPP 0,8 KPP 1.4

kod miry vyuziti D koéd miry vyuziti F

3 4

OB Horni Roztyly OB-C Brehmova

plocha 80.529,79m? plocha 12.280,24m?
HPP 129.683,39m? HPP 7.309,64m?
KPP 1,610 KPP 0,595

KPP 1,8 KPP 0,8

kod miry vyuziti G kod miry vyuZiti D

obr.5 - vypocet KPP okolnich funkénich ploch

zaméru a nad ramec vyZadovaného byl vypocitan koeficient podlaznich ploch (KPP) pro celou okolni oblast
(viz obr. 4 a 5). Poté byl ovéfen koeficient podlaznich ploch pro feSenou funkéni plochu VV. Jelikoz je pro
sousedici rozvojové uzemi OB-F, které je rovnéz v majetku investora, poZadovan koeficient F a v okolni
oblasti je v priméru zastoupen koeficient F, byl pro vypoclet a ovéreni zvolen koeficient F (viz obr.6 a obr.8).
Zaroven byl proveden kontrolni vypocet v tzemi za predpokladu, kdy investor odstoupi od zastavby tuzemi
OB pri severni hrané pozemku v sousedstvi se sousedni Fadovou zastavbou a toto tzemi vyuzije pro vytvo-
feni parkové upravenych ploch na této plose uréené UP k zastavéni (viz obr.7 a obr.9). Pfi tomto vypoctu
pak koeficient podlaznich ploch vychazi KPP=E.

obr.6 - tizemi s mirou vyuziti F obr.7 - tzemi s mirou vyuziti E
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plocha pozemku (VV) 18 579 m?| Kiinika DPS | DPS I DPS Il
kéd miry vyuziti Gzemi KPP - F 1,40 plocha m” | plocha m”| plocha m”| plocha m*®
HPP
3NP 1685 m? 1508 m?
2NP 1685 m? 1529 m? 1400 m?
1INP 1405 m? 1105 m? 1400 m? 1290 m?
1PP 1970 m? 1323 m? 1400 m? 1290 m?
2PP 1900 m? 361 m? 1420 m? 1290 m?
3PP 361 m? 1310 m?
4PP 326 m?
celkem 8 645 m? 5826 m? 5981 m? 5506 m?
celkem Klinika 8645 m?
celkem DPS 17 313 m?
HPP celkem 25958 m*
KPP 1,40 VYHOVUJE

obr.8 - koeficient podlaznich ploch pro koeficient vyuziti F
plocha pozemku (VV,0B,0V,SV) 23494 m?| Kiinika DPS | DPS Il DPS il
kod miry vyuZiti Gizemi KPP - E 1,10 plocha m? plocha m? plocha m? plocha m?
HPP
3NP 1685 m? 1508 m?
2NP 1685 m? 1529 m? 1400 m?
1INP 1405 m? 1105 m? 1400 m? 1290 m?
1PP 1970 m? 1323 m? 1400 m? 1290 m?
2PP 1900 m? 361 m? 1420 m? 1290 m?
3PP 361 m? 1310 m?
4PP 326 m?
celkem 8 645 m? 5826 m? 5981 m? 5506 m?
celkem Klinika 8 645 m?
celkem DPS 17 313 m?
HPP celkem 25958 m*
KPP 1,10 VYHOVUJE

obr.9 - koeficient podlaznich ploch pro koeficient vyuZziti E
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koeficient zastavénych ploch

Pro dany zamér byl vypoditan koeficient zastavénych ploch jak pro variantu zapocitani pouze ve funkcéni
plose VV dle obr.6, tak i v pfilehlych funkcnich plochach dle obr.7. Podlaznost byla vypoctena 4. Pro obé
varianty jsou koeficienty splnény (viz obr. 10 a 11).

plocha pozemku (VV) 18 579 m?| Kiinika DPS | DPS Il DPS il
koeficient zastavéné plochy KZP 0,35 plocha m 2 plocha m 2 plocha m 2 plocha m 2
ZP

1975 m? 1545 m? 1420 m? 1310 m?
celkem Klinika 1975 m?
celkem DPS 4275 m?
ZP celkem 6 250 m?
KzP 0,34 VYHOVUJE

obr.10 - koeficient zastavénych ploch pro koeficient vyuZiti F

plocha pozemku (VV) 23494 m?| Kiinika DPS | DPS Il DPS Il
koeficient zastavené plochy KZP 0,28 plocha m 2 plocha m 2 plocha m 2 plocha m 2
ZP

1975 m? 1545 m? 1420 m? 1310 m?
celkem Klinika 1975 m?
celkem DPS 4275 m?
ZP celkem 6 250 m?
KzP 0,27 VYHOVUJE

obr.11 - koeficient zastavénych ploch pro koeficient vyuZiti E

koeficient zelené

Pro dany zamér byl vypocitan koeficient zelené jak pro variantu zapocitani pouze ve funkcni plose VV

dle obr.6, tak i v prilehlych funkénich plochach dle obr.7. Podlaznost byla vypocltena 4. Pro obé varianty
Jsou koeficienty spinény (viz obr. 12 a 13). Je pocitano jak s vysadbou stromd, tak se zelenymi stfechami

a popinavou zeleni. Samostatné, av8ak v ramci vystavby souboru bude feSeno vytvofeni parkové upravy
severniho uzemi s cyklostezkou, terénnim valem a vysadbou stromi mezi nové vzniklou komunikaci propo-
Jujici ulice Hrdlickovu a Komarkovu a stavajici zastavbou Fadovych domd. Vhodné bude zazelenén rovnéz
akusticky val pfi ulici Rysavého a bude doplnéna stezka prochazejici timto tzemim.
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plocha pozemku (VV) 18 579 m?

koeficient zelené KZ 0,40

plochy zelené (rostly terén) 6 074 m*
plochy zelené (strom se stfedni korunou ve zpevnéné ploSe) 250 m?
plochy zelené (vegetaéni souvrstvi do 0,15m) 400 m*
plochy zelené (popinava zeleri 600%) 1422 m®
plochy zelené celkem 8146 m’
KZ 0,44 VYHOVUJE

obr.12 - koeficient zelené pro koeficient vyuZiti F

plocha pozemku (VV) 23494 m?

koeficient zelené KZ 0,45

plochy zelené (rostly terén) 9370 m*?
plochy zelené (strom se stredni korunou ve zpevnéné ploSe) 250 m?
plochy zelené (vegetaéni souvrstvi do 0,15m) 400 m*
plochy zelené (popinava zeleri 600%) 1422 m?
plochy zelené celkem 11442 m?
KZ 0,49 VYHOVUJE

obr.13 - koeficient zelené pro koeficient vyuZziti E

soulad s Prazskymi stavebnimi predpisy (PSP)
uliéni a stavebni ¢ara (dle PSP §21)

Zajmové, stabilizované tizemi Ize charakterizovat jako prostor s volnou stavebni ¢arou kombinujici rizné
druhy a principy zastavby dle PSP §22, ulicni ¢ara je vymezena prostorovym usporadanim zpevnénych
ploch (komunikace, chodniky), vytvarejicimi zakladni sit obsluhy a prostupnosti tzemi. Stavebni ¢ara je
odvozena z pfevaZzujiciho charakteru zastavby v okoli - zastavba sidlistniho typu. Nové navrZzeny soubor
respektuje svym natoCenim (cca 40° od severojizni osy) strukturu zastavby sidlisté Horni Roztyly. Pri na-
vrhu byl respektovan charakter okolniho prostfedi, zejména ve vztahu zastavby k vefejnym prostranstvim,
pudorysnym a vyskovym rozmériim okolnich staveb.

Navrh je v souladu s PSP §21. Nové navrZené objekty jsou umistény v tzemi dle volné stavebni ¢ary, ktera
Je typicka pro solitérni zastavbu sidlist.

vy$8kova regulace (dle PSP §25)

Dodrzeni obecnych poZadavkii na vyuziti Gzemi je vztazeno k PSP a Uzemné analitickym podkladiim.
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Vyskové hladiny jsou odvozeny z charakteru okolni zastavby s pfihlédnutim k vyskam popsanym v tzemné
analytickych podkladech. Struktura zastavby je volna sidlistni, typ bytové domy. Navrhovany zamér odpvida
vySkou stavby stavajicim objektum v nejblizs§im okoli - v uzemi Ize odvodit vySkovou hladinu V (12m-21m).
Navrh je v souladu s vySkovou regulaci tzemi dle PSP §25. Stavba se nachazi ve stabilizovaném tzemi,
dle PSP § 26 odst. a) se odvozuji vySkoveé hladiny z uzemni studie nebo v pripadé hladin I-VIl z charak-
teru okolni zastavby s prihlédnutim k vyskam uvedenym v tzemné analytickych podkladech. Navrhovana
vyS§kova uroveri od nejnizsiho bodu pfilehlého terénu po troven hlavni fimsy, ani podlaznost nepfesahuji
vySkovou uroveri, ani podlaznost okolni zastavby (viz obr. 14).

Podlaznost okolnich bytovych domi se pohybuje v rozmezi 4-6NP, u fadovych domt 2NP s podkrovim. U
nové navrzenych domu je podlaznost u objektu kliniky 5NP, u domu pro seniory 4NP. Vzhledem ke svazité-
mu pozemku je podlaznost k ulici Hrdlickova 3NP.

legenda
] [ 2np améneé
/} rodinné domy do 3np
&/
{ 4np
) v% 5np
'4, 6np
¢ \‘4 B 7-enp
N B 9-72np
7 objekty s nestandardni vySkou podlazi
/)

obr.14 - vySkova uroven zastavby

odstupy od okolnich budov (dle PSP §28)

Navrh Zdravotnického zafizeni a Domovu pro osoby se zdravotnim postiZzenim splriuje dostate¢ny odstup
od oken obytnych mistnosti stavajicich okolnich budov dle PSP §28, bodu 1 (viz obr. 15). Kriticka poloha
okna do obytné mistnosti splriuje pozadavky PSP na odstupovy thel (neni novostavbou nijak ovlivnhéna).

obr.15 - odstupové thly okolnich budov (detail)
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napojeni stavby na technickou infrastrukturu

Domy budou napojeny na stavajici vefejné inZenyrské sité, pfipadné na sité zbudované v ramci vystavby
nové navrzenymi fady a pripojkami. Je pocitano s nové navrzenym fadem vedenym mezi ulicemi Hrdli¢-
kova a Komarkova, dojde tak rovnéz k zokruhovani stavajicich fadd. V navrhu bude tfeba reSit pfedevsim
prubéh a bezkoliznost s hloubenym tunelem metra.

vodovod

Vodovod bude napojen na vodovodni sit' ve spravé firmy Prazské vodovody a kanalizace a.s., je pocitano s
novym fadem DN 200.

kanalizace splaskova

V nové vzniklém tzemi je pocitano s oddilnou splaskovou kanalizacni siti, napojeni bude provedeno v ulici
Komarkova. Je pocitano s kameninovou kanalizaci DN 300 a napojenim na méstskou kanalizacni sit.

kanalizace deStova

DeSstové vody budou odvadény v souladu s poZadavky zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach (§5), kdy je poza-
dovano zajistit vsakovani nebo zadrzovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosferickych sraZek na
tyto stavby. Destova voda bude co nejefektivnéji zadrzovana a vyuzivana pro zavlazovani zelenych ploch
vzniklych na pozemcich investora. Pfipadné prebytecné destové vody budou odvedeny do retenéniho jezir-
ka ¢i podzemni nadrZe v severnim rohu pozemku, odkud budou regulované odpoustény do zdéné stoky DN
800 v ulici Komarkova.

dopravni infrastruktura
napojeni stavby na dopravni infrastrukturu

Ve fazi studie se jedna o koncepci FeSeni dopravy, v dalSich fazich budou posuzovany vzhledem k intenzité
dopravy kapacity kfizovatek a napojeni ulic Hrdlickova a Komarkova na ulici RySavého.

Nové je navrzena mistni komunikace $ife 6m propojujici ulici Hrdlickovu a Komarkovu, napojena na logic-
kych mistech stavajicich kfizovatek u obou komunikaci. Z této komunikace bude v severni ¢asti tzemi VV
pfipojena komunikace vedouci do podzemnich garaZzi kliniky, pfijezd je pfedpokladan od ulice Komarkova.
Z navrhu a dal$ich projednavani vzejde poZadavek na pripadné dalSi feSeni organizace dopravy. Mezi
Jednotlivymi domy pro osoby se zdravotnim postiZzenim jsou uvaZovany pojizdéné plochy, komunikace by
mély byt proto pouze zklidnéné v reZimu ,obytna zéna*, pro moznost pfijezdu sanitnich a hasi¢skych vozu,
pfipadné obyvatel domd. PFijezd smérem od ulice Hrdlickova by mél byt primarné vyuzivan obyvateli domd.
Je poditano s propojenim tzemi cyklotrasou vedenou v severni parkoveé ¢asti pozemku podél nové vzniklé
komunikace.

Pési trasy a pobytové vnéjsi plochy byly jednim z ddlezitych prvk( navrhu. Je uvazovano s chodnikem
podél nové vzniklé komunikace, propojujicim horni troven tuzemi podél ulice Hrdlickova s ulici Komarkovou
a dale s metrem Roztyly, hlavni komunikacnim prvkem by v8ak méla byt centralni pési osa mezi klinikou

a domy s pecCovatelskou sluzbou. Zde v napojeni na pobytové ulice mezi domy je uvazovano s venkovnim
pobytovym prostorem slouzicim jak pro obyvatele domd, tak pro navstévniky kliniky. Jednotlivé urovné jsou
propojeny schodisti, rampami, ale zaroven vytahy s trovni terasy parteru v ulici Hrdlickova.

Je planovano napojeni nové vzniklého chodniku podél ulice Hrdlickova, na ktery rovnéz usti centralni pési
osa, pfechodem a novym chodnikem podél ulice RySavého ke stavajici zastavce MHD Dédinova. Toto
reSeni vyZaduje soucinnost majitele pozemku p.C. 2117/342.

10
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doprava v klidu

V dalSich fazich projektu budou pocéty parkovacich stani zpfesriovany. Pro vypocet dopravy v klidu byly

pouZity ukazatele zakladniho poctu stani dle PSP §32 (viz obr. 16).

Vypocet dopravy v klidu (dle PSP)

ucel uzivani plocha ukazatel stani vazana navstév.
[m?] [HPP/stani] [%] [%]
Klinika
vyukoveé a Skolici centrum 10% 90%
1845 m’ 60 31 3 28
rehabilitaCni centrum 30% 70%
920 m” 50 18 6 13
zazemi kliniky, administrativa 90% 10%
900 m* 50 18 16 2
ordinace kliniky 30% 70%
450 m” 50 9 3 6
pronajimatelné plochy (kavarna) 10% 90%
215 m? 40 5 1 5
pronajimatelné plochy (obchod) 10% 90%
215 m’ 70 3 0 3
ambulance, hemodialyza 30% 70%
1970 m 50 39 12 28
pokoje s intenzivni péci 30% 70%
1900 M’ 50 38 11 27
Klinika celkem (vazana / navstévnicka) 162 52 110
DPS
DPS | 80% 20%
4073 m’ 120 34 27 7
restaurace 10% 90%
420 m? 40 11 1 9
obchody 10% 90%
620 m’ 70 9 1 8
DPS I 80% 20%
5981 m’ 120 50 40 10
DPS I 80% 20%
5506 M’ 120 46 37 9
DPS celkem (vazana / navstévnicka) 149 106 43
celkem parkovacich stani (vazana / navstévnicka) 311 157 154
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systém prepocétu v uzemi

zéna 05 procento stani vazana navstév.
minimalni pocet stani 65% 202 102 100
maximalni pocet stani 100% 311 157 154

obr.16 - vypocet dopravy v klidu

strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatické zmény

Navrh zohledriuje a v dalSich fazich projektu by mél rozvijet Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou
zménu a to pfedevs§im tim, Ze se snaZzi snizovat negativni viiv extrémnich teplot a méstského tepelného ost-
rova opatrenimi zvySujicimi podil pfirodé blizkych ploch ve méstech, vytvafenim a udrzenim systému ekolo-
gické stability. Na objektech budou v co mozna nejvétsi mozné mire vyuZity zelené strechy, fasady a prvky

parteru budou doplnény popinavou zeleni, kdy tyto prvky funguji jako prirodni chlazeni budov a zvySuji

energetickou efektivnost staveb, v pobytovych ulicich mezi domy budou v rostlém terénu vysazeny stromy s
predpokladem vzristu. U navrhovanych budov budou rovnéz pouZzity technické prvky, jako napriklad solarni
a fotovoltaické panely. Budou snizeny dopady pfivalovych destt a dlouhodobého sucha opatfenimi vodni-

ho hospodarstvi, zvysovanim retencni schopnosti tzemi a doplnénim retencni nadrze Ci jezirka na strané

Jjedné a vyuzivanim destové a odpadni vody pro zavlahu nové zelené na strané druhé.
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